
אנגלרדאסף ד "עו

עורכי דין' ושותאנגלרד, שותף מייסד

ן אילת"פסגת הנדל

2022אוקטובר 

מימון רכישת החברה
באמצעות שעבוד נכסי החברה הנרכשת



בעל מניות

20%

20

מיליון

ח"ש

מניות

מימון רכישת החברה
באמצעות שעבוד נכסי החברה

בעל מניות מוכר

80%

רוכש מניות

20

מיליון

ח"ש

נכס 

ן"נדל
תזרים מזומנים  

מלקוחות

חברת המטרה

גורם מממן

100%
נושים



פקודת החברות

מימוןאיסור.139

ערובהבמתןאובערבות,בהלוואה-כספיסיועבעקיפיןאובמישריןאדםלשוםחברהתיתןלא(א)

.לעשותהשישאושנעשתה,כזולקניהבזיקהאו,מניותיהקנייתלשם-אחרתדרךבכלאו



1999-ט "חוק החברות תשנ

הגדרות.1

;רכישהוכן,בעקיפיןאובמישרין,לתיתוהתחייבותאודיבידנדמתן–"חלוקה"

,זהולענין

חברהבידיאוחברהבידי,בעקיפיןאובמישרין,לרכישהמימוןמתןאורכישה–"רכישה"

...החברהמניותשל,בשליטתהאחרתאגידבידיאושלהבת



בעל מניות

20%

20

מיליון

ח"ש

מניות

מימון רכישת החברה
באמצעות שעבוד נכסי החברה

בעל מניות מוכר

80%

רוכש מניות

20

מיליון

ח"ש

נכס 

ן"נדל
תזרים מזומנים  

מלקוחות

חברת המטרה

גורם מממן

100%
נושים



20

מיליון

ח"ש

מניות

מימון רכישת החברה
באמצעות שעבוד נכסי החברה

רוכש מניות

5

מיליון

ח"ש

נכס 

ן"נדל
תזרים מזומנים  

מלקוחות

גורם מממן

חברת המטרה

בעל מניות  

מוכר

100%

הלוואת בעלים

15

ח"מש

הלוואת בעלים

15

ח"מש



מימון רכישת החברה
באמצעות נכסי החברה

50%
50%

יזם

חברה

הלוואה

(מממן)בעל מניות מממן(יזם)בעל מניות 

ן"נכס נדל



1999-ט "חוק החברות תשנ

מסךהרמת.6

אתבמלואןפרעהשהחברהלאחרעדהחברהמאתחובולפירעוןמניהבעלשלזכותולהשעותרשאימשפטבית

החריגיםבמקרים,כןלעשותונכוןצודקהעניןבנסיבותכימצאאם,החברהשלאחריםנושיםכלפיהתחייבויותיהכל

:מאלהבאחדנעשההנפרדתהמשפטיתבאישיותהשימוששבהם

.של החברהלקפח נושה או להונות אדם באופן שיש בו כדי ( א)

.באשר ליכולתה לפרוע את חובותיהנטילת סיכון בלתי סביר ותוך הפוגע בתכלית החברה באופן (ב)



מימון רכישת החברה
באמצעות נכסי החברה

50%
50%

יזם

חברה

הלוואה

(מממן)בעל מניות מממן(יזם)בעל מניות 

ן"נכס נדל



מניות

מימון רכישת החברה
באמצעות שעבוד נכסי החברה

5

מיליון

ח"ש

נכס 

ן"נדל
תזרים מזומנים  

מלקוחות

גורם מממן

חברת המטרה

בעל מניות  

מוכר

100%
הלוואת בעלים

15

ח"מש

20

מיליון

ח"ש

5

מיליון

ח"ש

הלוואה

15

ח"מש

רוכש מניות

5

מיליון

ח"ש

100%



מיזוג משולש

בעל מניות

80% 20%

ציבור

הלוואה

נכס 

מניב

חברת המטרה

נכס 

ן"נדל

הסכם פינוי  

בינוי

נכס 

מניב

חברת המטרה

נכס 

ן"נדל

הסכם פינוי  

בינוי

בעל המניות הרוכש

100%

חברה חדשה



בעל מניות

80% 20%

ציבור

נכס 

מניב

חברת המטרה

1

נכס 

ן"נדל

הסכם פינוי  

בינוי

בעל המניות הרוכש

נכס 

מניב

חברת המטרה

נכס 

ן"נדל

הסכם פינוי  

בינוי

100%

חברה חדשה

הלוואה

גורם מממן

הלוואה

מיזוג משולש

עם גורם מממן



הסכם פינוי בינוי

גורם מממן

בעלי דירות קיימות
חברה יזמית



אאורה ישראל' פרויקטים נמנרב5308-08-20פ"ה

הסכם פינוי בינוי

בעלי דירות קיימות
חברה יזמית

100%

בעל מניות מוכר בעל מניות קונה

30%
מכר מניות

100%

:בטיוטת הסכם הפינוי בינוי

החדשותהבעליםדירותלמסירתועדזההסכםעלהחתימהממועד"
או/ולהסברשאייהיההיזם,זהחוזהלהוראותבהתאםלבעלים
...חלקןאוכולן,זהחוזהפ"עוהתחייבויותיוזכויותיואת...להעביר
ובלבד,ייפגעולא,זההסכםלפיהדייריםשלשזכויותיהםובלבד

,הדייריםנציגותי"עיאושרהנוסףהיזם:...הבאיםהתנאיםשיתקיימו
"סביריםמטעמיםאלאלדחותורשאיתתהאלאאשר

:בהסכם הפינוי בינוי שנחתם

ביזםהשליטהלבעליאו/וליזםחדשיםמניותבעלילצרףליזםאסור"
הסכמתקבלתללא...'ענייןבעל'שלמעמדלהםיקנואשרבמניותהמחזיקים

".ובכתבמראשהבעליםנציגות



בעל מניות

80% 20%

בעל המניות הרוכשציבור

נכס 

מניב

חברת המטרה

נכס 

ן"נדל

הסכם פינוי  

בינוי

100%

חברה חדשה

הלוואה

גורם מממן

הלוואה

מיזוג משולש

עם גורם מממן



שעבוד מניות כבטוחה▪

שעבוד נכסי החברה כבטוחה▪

אתגרים  –שעבוד נכס של החברה להבטחת מימון רכישת המניות ▪

שעבוד לטובת בעל מניות▪

מימון רכישת חברה ציבורית בדרך של מיזוג משולש▪

מימון לרכישת מניות בחברת פינוי בינוי▪

להכין מראש את התשתית למכירת מניות בחברה▪

לבחון היטב את הסכם הפינוי בינוי▪

?אז מה היה לנו



ן בהתבסס  "מימון לרכישת חברת נדל

על שעבוד נכסי החברה עצמה

מאתגר

עם הכלים הנכונים


