


–2022התחדשות עירונית בישראל 
תמונת מצב והצעדים הבאים 

ל הרשות הממשלתית להתחדשות עירונית"מנכ, אלעזר במברגר

2022באוקטובר 24



38א "פעילות תמ–התחדשות עירונית בתנופה 

א  "היתרים לביצוע תמ450ניתנו מעל 2022בשלושת הרבעונים הראשונים של שנת •
.יחידות דיור12,000-הכוללים יותר מ, 38

.מספר היתרים זה גבוה יותר ממספר ההיתרים שניתנו בכל שנה עבור תקופה זו בעבר•
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38א"בתמיחידות דיור שאושרו 
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בלבד1-3כוללים רבעונים 2022נתוני שנת 
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38א"בתמיחידות דיור שאושרו 
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38א "פריסת תכניות מחליפות תמ
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30,025כ "סה

מבנים



קרובים להשלמה–38א "תכניות מחליפות תמ

7



התחדשות בניינים סביב המטרו תימשך
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המצבתמונתאתריכזהעירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשות

התחדשותשלהימשכותלענייןהמלצתהאתהארציתלמועצהוהגישה

המטרושלההשפעהבמרחביחידיםבניינים



התחדשות בניינים סביב המטרו תימשך

:עיקרי ההמלצה•
להיתריבלבדבקשות51אותרו-(התחנהממרכזמטרים100-כ)הליבהתחום•

.הקרובותבשנתייםהיתריםיוצאולאבוהיחידהמרחב–38א"תמ
להיתריבקשות244אותרו-(התחנהממרכזמטרים300-כ)הראשונההטבעת•

.פרטנילדיוןבכפוףהיתריםיינתנו–38א"תמ
להיתריבקשות787אותרו-(התחנהממרכזמטרים600-כ)השנייההטבעת•

.כסדרוהיתריםהוצאתקידוםיימשך–38א"תמ
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38א "החלת הסדרים של פינוי בינוי על תמ

.67%-הורדת הרוב הדרוש ל•
.חלופות תמורה לקשיש•
.מיסוי חלופות תמורה•
.ריבוי דירות•
.צורתה ותוכנה של עסקה•
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הסכמי מסגרת  -היתרי בניה בפינוי בינוי 
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היתריםישוב
2,866ירושלים

856בית שמש
218לוד

807אונוקרית
582יםקרית

736אשדוד
858חדרה

838רמת גן
890נתניה
1,414בת ים

252גבעתיים
715חיפה

11,032סך הכל

12עםמסגרתהסכמיעלחתמהעירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשות
עבודהתכניתגובשהאלההסכמיםמכוח.בינויבפינוימובילותמקומיותרשויות

:2022לשנתבניההיתרילהוצאת



חידוש כלי להשלמת כדאיות–קרקע משלימה 

:יתרונות במתן מענקים להשלמת כדאיות כלכלית
המענק מותאם לחוסר הכלכלי של פרויקט פינוי בינוי•
שיווק קרקע המדינה אינו תלוי בהתקדמות פרויקט פינוי בינוי•
פוטנציאל גידול הכנסות מהקרקע לטובת מענקים•
(  המשלימה)הרשות המקומית מקבלת חלף היטל השבחה מלא משיווק הקרקע •
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חידוש כלי להשלמת כדאיות–קרקע משלימה 

כספיסיועמענקלקבלתמכרזפרסמהעירוניתלהתחדשותהממשלתיתהרשות•
כדאיותבהםשאיןבמתחמיםהדירותבעליעםבהסכםשהתקשרוליזמיםהמיועד
כלכלית

בלוד₪מיליון100,ברחובות₪מיליון200–כוללתקציבהיקף•
הכספיתההשלמהמהינקבעובהתאם,21לתקןבהתאםנקבעתהכלכליתהכדאיות•

מתחםלכלהנדרשת
היוצאבמצבד"יחלכלהמקסימליהמענקגובהנקבעבמכרז•
המקסימליהמענקגובהעלהנחהולהציעהסףבתנאילעמודנדרשיםהמציעים•
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סיום הפיילוט ומעבר להסדר קבע

באופןישראלמקרקעימועצתהחלטתלתיקוןהצעהתוצגהחדשההממשלהבפני•
הרלוונטיותהעריםבכללזהמודלהחלתשיאפשר

:לדוגמאערים•
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תודה
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